JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU

RIJEKA, SVALBINA 7, OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06, Mb 098 329061 , RIESENJE : 4 SU- 227/2020-2

NEKRETNINA POSLOVNI PROSTOR broj 1

K.€. 23071
K.o. TRSAT- SUSAK

LOKACIJA RUZICEVA 16 , RIJEKA

NARUCITELJ PARTNER BANKA d.d. ZAGREB
REGIJA PRIMORJE | ISTRA
Matije Gupca 8/A, Rijeka

ELABORAT PROCJEMBENI ELABORAT - REVIZIJA
PROCIJENJENI
IZNOS 1.220.000,00 kn
SVRHA
PROCJENE UTVRDENJE VRIJEDNOSTI
NA DAN

El.broj : 18-12/2020
Datum : 18.12.2020.
Izradila : Jasminka Lili¢ , d.i.g.

Ovaj elaborat se sastoji od ukupno 36 stranice sa prilozima
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JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEV

INARSTVU

RIJEKA, SVALBINA 7, OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06, Mb 098 329061

SAZETAK PROCJENE:

, RIESENJE : 4 SU- 227/2020-2

Podaci [ Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

PARTNER BANKA d
Narucitelj procjene

.d. ZAGREB, REGIJA|

PRIMORJE | ISTRA|

Matije Gupca 8/A, Rijekal

Adresa nekretnine

Ruzi¢eva 16, Rijeka

Vrsta nekretnine

Poslovni prostor

zk.ul.br. 5107
suvlasnicki dio 1
zk.€.br. 23071
k.o. Trsat- Susak
Posjedovni list broj 1
k.c.br. 892
k.o. Susak
PovrSina zemljista 141,98 m2
Korisna povrsina 236,24 m2
TrziS$na vrijednost nekretnine 1.220.000,00 kn
Troskovi gradenja i opremanja (€/m2) 800,00 €/m2
Nova gradevinska vrijednost nekretnine 188.992,00 €
Legalitet DA
Gradevinska dozvola NE
Uporabna dozvola NE

Uvjerenje iz katastra o stanju na dan 15.02.1968. godine

Nije predocena

Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice NE
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
Godina izgradnje 1954. godina
Godina obnove 2008. godina

Energetski certifikat

Nije dostavijen

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Polozaj (Lokacija) Prosjecna
Posebna obiliezja Nema
Katnost zgrade Pr+1+Pot
Polozaj u zgradi Pr|
Orijentacija prostora Ulicna
Suvlasnicki udio: 1/1 100,00%
Odrzavanje zgrade Dobro
Stanje nekretnine Prosje¢no, potrebna sanacija podne viage

Kategorija zemljista

| Kategorija zemljista

Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%

Namjena zemljista MijeSovita - M2

Indeks na dan procjene - DZS 126,30
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JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU

RIJEKA, SVALBINA 7, OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06, Mb 098 329061 , RIESENJE : 4 SU- 227/2020-2

1.0PCE INFORMACIJE

1. Podaci o predmetu procjene
2. Podaci o o€evidu
3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

2.LOKACIJA

2.1. Polozaji prilaz
2.2. Zemljiste
2.3. Buka, zagadenje

3.GRADEVINE

3.1.0snovne napomene o gradevinama

3.2.0snovna obiljezja gradevina
3.2.1.Vrsta gradevine,godina izgradnje,vanjski izgled
3.2.2.Konstrukcija,tehnicka obiljezja i ocjena stanja
3.2.3. Opremljenost i ocjena stanja
3.2.4. Iskaz povrsina

4. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

4.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem
4.2. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom
4.3. Orjentacijske stope kapitalizacije

5.ZAKLJUCAK
6.PRILOZI
6.1.Koristeni propisi i literatura

Dokumentacija koriStena kod procjene
e |zvod iz zemljiSne knjige
o Prijepis posjedovnog lista
e |zvod iz katastarskog plana
e Etazni elaborat - nacrti

Prilozi :
e Izjava
¢ Imenovanje vjestaka
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JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU

RIJEKA, SVALBINA 7, OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06, Mb 098 329061 , RIESENJE : 4 SU- 227/2020-2

1. OPCE INFORMACIJE

1. Podaci o predmetu procjene

e Predmet procjene . POSLOVNI PROSTOR BR. 1
e Adresa nekretnine © RIJEKA, RUZICEVA 16

e Podaci iz zemljiSne knjige:

Opcinski sud u Rijeci , zemljiSnoknjizni odjel Rijeka

1. k.€. 2307/1 kuéa br. 19 i dvoriste povrSine 116 ¢hv, z.k.ul. 5107, suvlasnicki

dio, etazno vlasnistvo E -1 k.o. Trsat- Susak u 34/100 dijela

1. Poslovni prostor broj 1 u prizemlju, koji u naravi €ine hodnik, dva predprostora,
Cetiri WC-a, Sest ureda i ¢ajna kuhinja, ukupne neto povrsine 236,24 m2 (na
planu oznaen crvenom bojom), §to u odnosu na cijelu zgradu iznosi 34/100

dijela

o Podaci iz posjedovnog lista:

Podruéni ured za katastar Rijeka, Ispostava Rijeka

Usporedbom zemlji$nog stana — povrsina 116 &hv i katastarskog stanja povr§ina 380 m?
vidljiva je razlika u povrsini zemljistu za 37 m? (u tijeku su postupci izlaganja podataka
katastarske izmjere i katastarskog klasiranja zemljista radi obnavljanja i preoblikovanja

zemljiSne knjige i sredenja zemljiSno-knjiznog stanja za nekretnine upisane u k.o.Susak).

GEOPORTAL
(k.€.892. k.0.Susak)
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2. Podaci o ocevidu

e Datum procjene vrijednosti 18.12.2020.

3. Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

U navedenom zemljoknjiznom izvatku nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet
nekretnine.

Gradevina je upisana u glavnu knjigu kao etazno vlasnis$tvo s odredenim omjerima iima
neposredan pjesacki i kolni pristup sa ulice Ruzi¢eva. Zgrada je prema povjesnom listu
upisana 1954.god. Zgrada je nekadasnji upravni objekt gradevinskog poduzeca Kvarner
koje je ugaseno. Zgrada je legalna s osnova starosti - sagradena prije 15.02.1968.
godine. Nekretnina se koristi kao poslovni prostor.

2. LOKACIJA
2.1. Polozaj i prilaz

Predmet procjene je poslovni prostor u prizemlju na adresi, Ruziceva 16, Rijeka.
Lokacija poslovne gradevine je Ill poslovna zona grada Rijeke, udaljena cca 600 m od
centra samog grada. Mikro okolica su stambeni i poslovni objekti trgovackog, usluznog,
proizvod karaktera, skladista i sl. Pristup je asfaltiranom prometnicom a parkiraliste je
rijeSeno na javnoj povrsini. Lokacija je prosje€na, u blizini vaznih prometnica. Objekt je

izgraden na komunalno opremljenom zemljistu.
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JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU

RIJEKA, SVALBINA 7, OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06, Mb 098 329061 , RIESENJE : 4 SU- 227/2020-2

2.2. Zemljiste

izvor podataka: https://www.rijeka. hr/teme-za-gradane/stanovanje-i-qradnja/urbanisticko-

planiranje/prostorni-planovi/generalni-urbanisticki-plan-grada-rijeke/

Namjena zemljista definirana je Generalnim urbanisti¢kim planom grada Rijeke (SN PGZ

2007-07 i 2013-14, SN Grada Rijeke 2014-08, 2017-03, 2019-21, 2020-11).
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&) PRETEZ ITO POSLOVNA

Zupanija: Primorsko - Goranska Zupaniia
Grad: Rijeka

Naziv prastomog plana: GENERALNI URBANISTICKI PLAN
GRADA RIJEKE
1ZMJENE I DOPUNE

Naziv kartografskag prikaza: - KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Broj kantografskog prikaza: 1.1. |Mjerilo kartografskog prikaza: 1:10000
Odluka predstavnitkog Ljela o izradi plana (sluzbeno glasilo): | Odiuka predstavnitkag tjela o donotenju plana:
“Sluzbene navine Grada Rijeke” broj 1418 "Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 21/13

Predmetno zemljiSte je izgradeno i privedeno namjeni. Nalazi se u podrucju M2 pretezito
poslovne namjene.
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JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU
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2.3. Buka,zagadenje

Prema strateskoj karti buke cestovnog prometa za dan vidljivo je da se raspon buke
krece do max 70 dB(A). Bez toénog mjerenja ovlastene osobe nije moguce utvrditi

utjecaj zagadenja.

Grafi¢ki prikaz razreda indikatora buke Lg4., s medusobnim razmakom 5 dB

Laay = indikator buke za vremensko razdoblje ‘dan’

Legenda prikaza razreda jednakih razina buke indikatora

<35dB(A) <40dB(A) =45dB(A) =50dB(A) =55dB(A) <60dB(A) =65dB(A) <=70dB(A) <75dB(A) <=80dB(A) > 80dB(A)

Izvor : Karta buke - https:.//www.rijeka.hr/iwp-content/uploads/2016/07/Strate % C5%A 1ka-karta-buke-cestovnog-prometa-
za-dan.pdf

3.GRADEVINA

3.1.0snovne napomene o gradevini

Izgradena gradevina na zemljiSnoj Cestici pregledana je od strane procjenitelja.

Opis zgrade nacinjen je u obimu koji je potreban za odabranu metodu procjene

(poslovna nekretnina koja ostvaruje dobit).

Za sve «nevidljive» dijelove zgrada (instalacije, izolacije) pretpostavka je da su

uobiéajene izvedbe i u funkciji.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
7136



JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU
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3.2. Osnovna obiljezja gradevina
3.21.

vrsta gradevine (kompleks) POSLOVNI OBJEKT — Pr+1+Pot
godina izgradnje 1954., rekonstrukcija 2008.godine

vanjski izgled odrzavano

3.2.2. Konstrukcija, tehni¢ka obiljezja i ocjena stanja

Nosivu konstrukciju objekta €ine vanjski nosivi zidovi debljine cca 50 cm. Stropne ploce
su drvene medukatne konstrukcije sa betonskim plo€ama. Pregradni zidovi zidani su
Supljom opekom na kant prosjeéne debljine 10 - 20 cm, obostrano ozbukani (grubo i
fino), ogletani i oli€eni poludisperzivnim bojama. Pojedini pregradni zidovi su knauf
pregrade. Unutarnje stepenice su izvedene kao kamene monolithe sa zastithom
kovanom ogradom. Podloge su keramika ili drvene, obloZzene zavr§no ovisno o namjeni
prostorija. Kroviste je dvostre$no drveno sa pokrovom crijepom. Fasada je ozbukana
(grubo i fino) i zavréno obradena fasadeks bojom sa reljefnom dekoracijom u prizemnom
dijelu i ukrasnom reljefnom Zbukom — uli¢na strana. Objekat je prikljuéen na mjesnu
elektriénu mrezu, gradsku vodovodnu mrezu , mjesnu kanalizaciju, telefonija i plin .

Objekt je cjelovito adaptiran 2008. god. Izvedeni su gradevinski, obrtnicki i instalaterski
radovi: sanacija krovista i fasada, podovi, podne obloge, Zbukanje i soboslikarski radovi,
knauf pregrade, zamjena vanjske i nutarnje stolarije, instalacije vode, odvoda,

elektroinstalacije i grijanja. Katnost objekata je prizemlje, kat i potkrovlje.

a) KONSTRUKCIJA

- temelji: kameni, betonski

- nosiva konstrukcija:  ab konstruktivni elementi, opeka i kamen
- stropna konstrukcija: drveno sa pokrovom crijepom

- seizmicko osiguranje: standardno

b) INSTALACIJE

- NN mrezu: izvedeno
- vodoopskrba: izvedena na javnu mrezu
- odvodnja: izvedena na javnu kanalizaciju
- plin: izvedena
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- grijanje, hladenje : klima split sistem

- telefon: izvedena
- video nadzor: izveden za zgradu
- alarm: izveden za zgradu

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija: izvedena, na pojedinim pozicijama potrebna sanacija
- fasada: ozbukana i olicena

- limarija: izvedena od pocin€anog lima

- pregradni zidovi: zidani, knauf pregrade

- obrada podova: laminat, keramic¢ke plocice

- obrada zidova: olic¢eno, u mokrim €vorovima oplo¢enje keramickim

plo€icama, gipskartonske plo¢e

- obrada stropova: spusteni strop od gipskartonskih plo¢a, oli¢eno
- fasadni otvori: alu bravarija
- unutarnji otvori: drveni

- oprema san.prostorija: WC skoljka, umivaonik , pisoar
- vlaznost: uoc€ena

- praktiCnost prostora: primjerena namjeni

Stanje: prosje¢no, uoc¢ena vlaga na spoju podova i zidova radi lose izvedene
hidroizolacije

3.2.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije : priklju¢ak na javhu mrezu

Sanitarna oprema : sve potrebno izvedeno

Kanalizacija : priklju¢ak na javnu kanalizaciju

Elektri¢ne instalacije: priklju¢ak na javhu mrezu

Plinska instalacija: izveden priklju¢ak

Ventilacija : samo prirodna, nema posebnih ventilacijskih uredaja
Opskrba toplom vodom : izvedena

Stanje : dobro
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JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU
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3.2.4. Iskaz povrsina

Prema povrSinama iz Etaznog elaborata i korekciji sa odgovarajuéim koeficijentima
sukladno Pravilniku o procjeni nekretnina i normi HRN ISO 9836:2011, evidentirana je

korisnha povrsina u iznosu :

POSLOVNI PROSTOR BR. 1 U PRIZEMLJU

]
1 hodnik 32,72 1 32,72
2 pretprostor 7,54 1 7,54
3 WC 1,60 1 1,60
4 WC 1,60 1 1,60
5 ured 37,77 1 37,77
6 ured 23,85 1 23,85
7 ured 19,23 1 19,23
8 ured 15,46 1 15,46
9 ured 12,29 1 12,29
10 ured 59,09 1 59,09
11 ¢ajna kuhinja 14,51 1 14,51
12 pretprostor 5,55 1 5,55
13 WC 3,01 1 3,01
14 WC 2,02 1 2,02
UKUPNO 236,24 236,24
UKUPNA POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA 1 236,24
FOTODOKUMETACIJA
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4. ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

4.1.1zbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Metoda procjene temeljena je na Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilniku o procjeni nekretnina (NN 105/15 ).

Osnova proracuna je plostina povrSine nekretnine C&ija se vrijednost procjenjuje, te
jediniéna cijena 1 m? korisne povrsine iste.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnin mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
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(transakcije) poredbenih nekretnina. TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih
katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljiSta ako obiljezja
procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-
Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) iz stavka 1. ovoga ¢lanka utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske
Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor
sadrzava katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih
cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrucdju u kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan
broj kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu Kkoristiti
kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podruéja koje sa procjenjivanom nekretninom

pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihodovne metode

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni
znacajnim odstupanjima ili zna€ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu,
prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli€itih prihoda.
Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opée prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotrana prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodiéki razli€itih prihoda.
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Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troSkovna

metoda. Kod procjene ove nekretnine sukladno Zakonu i Pravilniku sluziti éemo se:

¢ PRIHODOVNOM METODOM
buduéi se radi o poslovhom prostoru uredskog karaktera sa moguéno$éu ostvarivanja
prihoda zakupninom. U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju

prihoda koji se postizu na trzistu (odrzivi prihod).
Prilikom izrade elaborata procjene koristeni su podaci o zakupima dobiveni preko

Registra objekata poslovhe namjene OGU za gospodarenje imovinom Grada
Rijeke.

4.2. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

USPOREDBA 1
T

LN

Poslovni prostor na prvom katu — djelatnosti privatne zastite
Iznos najma: 297,66 EUR/mj — 2,42 EUR/m2

Datum ugovora: 18.01.2018.

Trajanje zakupa: 18.01.2018. — 17.01.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 123 m?

Adresa: Ruzi¢eva 12/2, Rijeka
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Poslovni prostor na 1.katu — arhitektonske djelatnosti i inZenjerstvo
Iznos najma: 741,00 EUR/mj - 6,50 EUR/m?

Datum ugovora: 13.06.2019.

Trajanje zakupa: 13.06.2019. — 13.06.2024.

Povrsina poslovnog prostora: 114,00 m?

Adresa: Titov trg 2, Rijeka

USPOREDBA 3

¥

Poslovni prostor u prizemlju — Ostali kopneni prijevoz putnika
Iznos najma: 1.070,19 EUR/mj — 5,17 EUR/m2

Datum ugovora: 18.03.2018.

Trajanje zakupa: 18.03.2018.-17.03.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 207,00 m?

Adresa: Jelaciéev trg 3, Rijeka

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
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Poslovni prostor na 1. i 2 .katu — Ostale prateée djelatnosti u prijevozu
Iznos najma: 1.919,19 EUR/mj — 4,81 EUR/m2

Datum ugovora: 17.07.2018.

Trajanje zakupa: 17.07.2018. - 16.07.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 399,00 m?

Adresa: Fiumara 13, Rijeka

USPOREDBA 5

Poslovni prostor na 2. katu zgrade - Ostali kopneni prijevoz putnika
Iznos najma: 1.178,55 EUR/mj — 4,85 Eur/m2

Datum sklapanja ugovora: 10.04.2018.

Trajanje ugovora: 10.04.2018. - 09.04.2023.

Povrsina poslovnog prostora: 243,00 m?

Adresa: Zabica 1, Rijeka

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
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USPOREDBA 6

Poslovni prostor u prizemlju — InZenjerstvo i s njim povezano tehni¢ko savjetovanje
Iznos najma: 730,80 EUR/mj — 4,20 EUR/m2

Datum ugovora: 20.12.2018.

Trajanje zakupa: 20.12.2018.-12.12.2028.

Povrsina poslovnog prostora: 174,00 m?

Adresa: Ciottina 21, Rijeka

USPOREDBA 7

Poslovni prostor u prizemlju — Uzgoj Suma i ostale djelatnosti u Sumarstvu
Iznos najma: 1.422,20 EUR/mj — 5,47 EUR/m2

Datum ugovora: 10.04.2020.

Trajanje zakupa: 10.04.2020. — 10.04.2022.

Povrsina poslovnog prostora: 260 m?

Adresa: Zanonova 1, Rijeka

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
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USPOREDBA 8

Poslovni prostor u prizemlju — Putni¢ke agencije, organizatori putovanja (turoperatori) i
ostale rezervacijske usluge te djelatnosti povezane s njima

Iznos najma: 744,48 EUR/mj — 5,64 EUR/m2

Datum ugovora: 21.11.2019.

Trajanje zakupa: 21.11.2019. — 21.11.2029.

Povrsina poslovnog prostora: 132 m?

Adresa: Trpimirova 5A, Rijeka

USPOREDBA 9

Poslovni prostor u prizemlju — InZenjerstvo i s njim povezano tehni¢ko savjetovanje
Iznos najma: 308,72 EUR/mj — 2,27 EUR/m2

Datum ugovora: 04.09.2019.

Trajanje zakupa: 04.09.2019. — 04.09.2024.

Povrsina poslovnog prostora: 136 m?

Adresa: Mose Albaharija 14, Rijeka

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
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USPOREDBA 10

Poslovni prostor u prizemlju — InZenjerstvo i s njim povezano tehni¢ko savjetovanje
Iznos najma: 322,30 EUR/mj — 2,93 EUR/m2

Datum ugovora: 23.07.2019.

Trajanje zakupa: -

Povrsina poslovnog prostora: 110 m?

Adresa: Pomerio 23, Rijeka

USPOREDBA 11

Poslovni prostor u prizemlju — poslovanje nekretninama
Iznos najma: 328,83 EUR/mj — 2,91 EUR/m2

Datum ugovora: 13.06.2019.

Trajanje zakupa: 13.06.2019. — 13.06.2029.

Povrsina poslovnog prostora: 113 m?

Adresa: KreSimirova 12B, Rijeka

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
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Legend

ZONAO
ZONA1
ZONA2
MIKROLOKACIJE_ZONA 2

ZONA3

Karta ulica poslovnih prostora po zonama (izvor: www.rijeka.hr)

Predmetni poslovni prostor nalazi se u 3. zoni prema karti ulica poslovnih prostora Grada
Rijeke.

Iznos zakupnine ovisi prije svega o lokaciji, gospodarskoj razvijenost, naseljenosti i

posjecenosti turisticke destinacije u kojoj se objekt nalazi.

Kriteriji za utvrdivanje zakupnina poslovnih prostora:
e kvadratni metar korisne povrsine poslovnog prostora,
e polozajna zona u kojoj se poslovni prostor nalazi,

o vrsta djelatnosti koja se obavlja u poslovhom prostoru.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
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4.3. Orijentacijske stope kapitalizacija

PRILOG 13.
PRILOG 13.
ORIJENTACIJSKE KAMATNE STOPE NA javne garaie 60 - 7,0%
NEKRETNINE skladifne hale 6,0 - 7.0%
(odnose se na novoizgradene nekretnine s prosjetnim obiljeZjima) ben.zip‘s!se crpke 6,5 - 8,0%
Stambena namjena: logllstldu etits) 6? =50%
obiteljske kuce 2,0 3,0% proizvodne gr@evme 65 - 8,0%
visestambene zgrade 3,0 - 5,0% Posetlma nanyens: —
Poslovna namjena: hoteli . 6,0 - i{]%
posloyni prostort 4,5 - 6,0% gastm_rl.omllzla ) 60 - 7,0%
paslovne zgrade 50— 6,0% rehabilitacija, domovi 6,0 - 7,0%
trgovacki centri 50 - 6,0% Klinike . 6,5 - 7,5%
R o 55— 65% sport, rekreacija, zabava 7.0 - 8,0%
Za nekretnine u velikim gradovima i na posebno dobrim polo- kvaliteta gradevine (iskoristivost, trajnost, atrak-
zajima, s novouredenim prostorima: tivnost ... ):
stanovi 4,0% narodito dobra do -0,5%
uredi 5,0% prosjecna 0,0%
lokali 5.5% narocito losa do +1,0%
robme b 55% gospodarska situacija:
5, 5 05%
Prilagodavanje kamatnih stopa na nekretnine od prosjecnih po- I:I.a.l'ElF]EOIdObI‘d do{] gu:
dataka i e il
narodito loga do +1,0%
prema polozaju nekretnine: razvojni potencijal nekretnine:
vrlo dobar do izvrstan, ogranieni rizici -0,5do -1,0 % ne postoji 0,0%
dobar do vrlo dobar, prosjeéni rizici 0,0% uocljiv do -1,0%
lo$ do dobar, povecani rizici 0,5 do +1,0% visok do -2,0%
P — povrsina prostora
G- starost gradevine
PG - Cisti prihod
FK — faktor koristenja
OVK - odrzivi vijek koristenja
Rs- relativna starost
OOVK - ostatak odrzivog vijeka koriStenja
M — multiplikator
VT — vrijednost trzisna
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020
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Indeksi (@ 2015. = 100"
Indices (@ 2015 = 100}

o postojed |-
ukupno stamben |stambeni [fraﬁ_
Godina Tromjesedie objeki abjekti CEASD
Year Cluarter Tol ;i:ﬁ-’ngs nE'L:Ief.f;:ris ;':;er:n
| Q4 10075 9484 10197 10056 10139 98,26
2017, a1 100,85 9286 10259 10072 10225 0553
a2 104,55 9671 10617 10269 10658 10093
a3 10513 9776 10665 10645 10546 100,20
i Q4 108,45 9873 11046 11046 10867 10226
|
| 2018. a1 10944 9903 11159 11219 11054 9357
a2 10826 9851 11147 11451 10833 9894
@3 11232 10078 11488 11896 11220 10051
. 04 11354 10148 11600 11982 11350 102,00
. 2018 a1 11755 10900 11952 12502 11867 10059
a2 12060 10655 12340 13115 11924 10224
Q3 12136 10907 12390 13346 11805 10398
i Q4 12490 10849 12808 13738 12035 109,64
|
| 2020. a1 12825 10769 13212 14079 12539 10931
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPA - ANALIZA USPOREDNIH ZAKUPA

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
VRSTA UGOVORA ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP ZAKUP
ADRESA Ruziceva 12/2, Titovtrg 2, Jelacicevtrg 3,| Fiumara 13, Zabica 1, Ciottina 21, Zanonova 1, | Trpimirova 5A, Alba’\:'::g 14 Pomerio 23, [KreSimirova 12B,
Rijeka Rijeka Rijeka Rijeka Rijeka Rijeka Rijeka Rijeka Rijel:a ’ Rijeka Rijeka
GODINA IZGRADNJE - - - - - - - - - -
z
2 ORWENTACWA Ulicna Ulicna Ulicna Uli¢na Uliéna Ulicna Ulicna Ulicna Ulicna Uli¢na Uli¢na
w
2
E NAMJENA POSLOVNOG PROSTORA uredski prostor | poslovni prostor| poslowni prostor|poslovni prostor| poslovni prostor| poslowni prostor| poslovni prostor|poslovni prostor|poslovni prostor|poslovni prostor|poslowni prostor|
w
z
Y ETAZA 1.kat 1.kat Pr 1.i2.kat 2 kat Pr Prizemlje Pr1 Prizemije Prizemlje Prizemlije
2 POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA M2 123,00 114,00 207,00 399,00 243,00 174,00 260,00 132,00 136,00 110,00 113,00
=1
\
D | PRIPOMENA(OTVORENE POVRSINE - MA. . . . . . . . . . . .
< PROSTORK =0,20)
§ TRAJANJE ZAKUPA 18.01.2018.— [ 13.06.2019.— | 18.03.2018.- | 17.07.2018.- | 10.04.2018.- | 20.12.2018.- | 10.04.2020.— [ 21.11.2019. - | 04.09.2019.— . 13.06.2019. —
§ 17.01.2023. 13.06.2024. 17.03.2023. 16.07.2023. 09.04.2023. 12.12.2028. 10.04.2022. 21.11.2029. 04.09.2024. 13.06.2029.
= UGOVORENA MJEgSS:? ZAKUPNINA (BEZ 297,66 € 741,00 € 1.070,19€ 1.919,19 € 1.178,55€ 730,80 € 1.42220€ 744,48 € 308,72 € 32230€ 328,83 €
CISTIMJESECNIPRIHOD 297,66 € 741,00 € 1.070,19€ 1.919,19 € 1.178,55€ 730,80 € 1.42220€ 744,48 € 308,72 € 32230€ 328,83 €
CISTIMJESECNIPRIHOD / m2 242¢€ 6,50 € 517€ 481€ 485€ 420€ 547 € 564€ 227€ 293 € 291€
DATUM UGOVORA 18.01.2018. 13.06.2019. 18.03.2018. 17.07.2018. 10.04.2018. 20.12.2018 10.04.2020. 21.11.2019. 04.09.2019. 23.07.2019. 13.06.2019.
CJENOVNIBLOK RWEKA RUEKA RWEKA RWEKA RUEKA RWEKA RWEKA RUEKA RWEKA RWEKA RWEKA
o -
E ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA DA DA DA DA DA DA
g
g RAZLOG ISKLJUCENJA 1Z USPOREDBE
s w
Il_.l % MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
z2'g
2 § Indeks na dan transakcije 110,54 119,24 110,54 112,20 109,33 113,50 126,30 120,35 118,05 118,05 119,24
% N
g Korektivni faktor (PN/UN) 1,14 1,06 1,14 1,13 1,16 1,11 1,00 1,05 1,07 1,07 1,06
3 MEBDUVREMENSKI | INTERKVALITATIVNO
E ZJEDNAGENA JEDINIENA CIENA 2,77 €/m2 6,88 €/m2 5,91 €/m2 5,41 €/m2 5,60 €/m2 4,67 €/m2 5,47 €/m2 5,92 €/m2 2,43 €/m2 3,13 €/m2 3,08 €/m2
PROSJECNA IZJEDNACENA JEDINIENA
% CUENA: 4,66 €/m2
v}
g APSOLUTNO ODSTUPANJE OD
g § PROSJECGNE CUENE -1,90 €/m2 2,22 €/m2 1,25 €/m2 0,75 €/m2 0,94 €/m2 0,01 €/m2 0,81 €/m2 1,26 €/m2 -2,23 €/m2 -1,53 €/m2 -1,58 €/m2
v W
u
g3 RELATIVNO ODSTUPANJE OD o o o o o o o o o o o
5 PROSJEGNE CUENE -40,69% 47,68% 26,71% 16,14% 20,18% 0,25% 17,33% 26,96% -47,91% -32,76% -33,89%
&
) ULAZIU PRORACUN NE NE DA DA DA DA DA DA NE NE NE
ODABRANA USPOREDNA NEKRETNINA 591€/m2 [ 541€m2 | 560€/m2 | 467 €m2 | 547 €/m2 | 592 €/m2
<
8 APSOLUTNO ODSTUPANJE 0,41 €/m2 -0,08 €/m2 0,10 €/m2 -0,82 €/m2 -0,03 €/m2 0,42 €/m2
<
g RELATIVNO ODSTUPANJE 7,44% -1,52% 1,91% -14,99% -0,51% 7,66%
§' KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 0,17 0,01 0,01 0,68 0,00 0,18
b SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH 104 STANDARDNA 046 831% DVOSTRUKA STAND. 0.91
E ODSTUPANJA ’ DEVIJACIJA i o DEVIJACIJA i
(2] P =
DABRANA TRZISNA JEDINICNA
© ELad 5,50 €/m2

VRIJEDNOST ZAKUPA
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PROCJENA VRIJEDNOSTI - PRIHODOVNA POJEDNOSTAVLJENA METODA - REZULTAT

OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA NAPOMENE
GODINA PROCJENE 2020
GODINA IZGRADNJE 1954
GODINA REKONSTRUKCIJE 2008
Starost objekta s obzirom na rekonstrukciju (G): 30 god
QOdrzivi vijek koristenja OVK: 80 god
Preostali vijekt koristenja (4-3): 50 god

A - Lokacija/ B - Zgrada C - Stanje
FK MATRICA trziste opcéenito zgrade
2 2 2 (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koristenja: 2
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 37,50%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 62,00%
OOVK (OVK*PoOVK): 50 god
PRIHODOVNA OBILJEZJA NAPOMENE

TRZISNA NAJAMNINA - MJESECNA 5,60 €/m2

OSTALI GODISNJI PRIHODI

ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA

Poslovni prostori 4,5-6.0 %

(Prilog 13. Pravilnika)

ODABRANA ORIJENTACIJSKA KAMATNA STOPA 6,00%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE:
- Prema polozaju: Los$ do dobar , povecani rizici: 1.00 % 1,00%
- Kvaliteta gradevine: Prosje¢na :0 % 0,00%
- Gospodarska situacija: Naro¢ito lo$a : do+1.0% 1,00%
- Razvojni potencijal: Ne postoji: 0.0 % 0,00%
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 8,00%
TROSKOVI GOSPODARENUJA (% od ukupnih prihoda) 15,00%
ODRZIVIVIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZNOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 50 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 12,23 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNIFAKTOR - ZEMLJISTE 1/9" = 1/(1+(p/100))" 0,000 (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLJENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD 15.585,64 €
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 2.337,85€
CISTIGODISNJIPRIHOD - PG 13.247,79 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 162.020,47 €
VRIJEDNOST ZEMLJISTA
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMLJISTA (VZ/q") 0,00 € Ako je OOVK > 50 god., zemljiSte se ne uzima u obzir
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE PRIJE KOREKCIJE - PV 162.020,47 € (PV = PGXM+VZ/q")

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00% 0,00 €
Utjecaj zagadenja zraka Nema: 0 % 0,00% 0,00 €
Tro$kovi ruSenja, odvoza i ¢is¢enja 0,00 €
UKUPNO ODBICI 0,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 162.020,47 €

1.220.888,74 kn

ZAOKRUZENO

1.220.000,00 kn

KORISNA POVRSINA

236,24 m2

JEDINICNA CIJENA

5.164,24 kn/m2
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5. ZAKLJUCGAK

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetne nekretnine, poslovnog prostora u
prizemlju na adresi Ruzi¢eva 16 , Rijeka, povrSine 236,24 m,, z.k.€. 2307/1 , z.k.ulozak

5107, suvlasnicki dio E-1, k.o. Trsat- SuSak, razumno predstavlja iznos od :

1.220.000,00 kn (161.902,53 €)

U skladu sa propisima HNB-a i EBA-e trZiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos
za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i
voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglaSavanja, pri

¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Trzisna vrijednost ne uzima u obzir: prodajne troSkove kupca ili prodavatelja, porezne
obaveze

bilo koje strane. Obracun poreza vrsi se sukladno Zakona o porezu na dodanu vrijednost
(NN 115/16 ).

ZA DAN 18.12.2020. 1EUR : 7,535398 kn

Rijeka, 18.12.2020. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Digital
JASMIN Sime
, JASMINKA LILIC

KA LIL|C patum:2021.0201

06:53:07 +01'00'
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6. PRILOZI

6.1. Koristeni propisi i literatura

Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuée odredbe i smjernice odgovarajuc¢ih zakona, podzakonskih akata, propisa,
odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,

22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,

81/15)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,

107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19)

- Podatak o prosje&nim troskovima gradnje 1m® etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetksa uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Javna ustanova za prostorno planiranje PGZ (https://zavod.pgz.hr/)

- Grad Rijeka, portal (https://www.rijeka.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Internetska aplikacija eNekretnine — nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir 2/ Majéica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb
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Izvadak iz zemljiSne knjige
W
s NESLUZBENA KOPIJA
|
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 17.12.2020. 23:13 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999906, TRSAT-SUSAK Broj ZK ulo3ka: 5107
Broj zadnjeg dnevnika: Z-28799/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemlji§ta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
L 2307/1 KUCA BR.19 I DVORISTE 116 :’Spis iz uloka
UKUPNO: 116
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Suvlasniki dio: 34/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Poslovni prostor broj 1 u prizemlju, koji u naravi &ine hodnik, dva predprostora, ¢etiri WC-a, Sest ureda i
¢ajna kuhinja, ukupne neto povriine 236,24 m2 (na planu oznaéen crvenom bojom), §to u odnosu na cijelu
zgradu iznosi 34/100 dijela.
BRITE D.0.0., OIB: 22304931290, RIJEKA, RIVA 16

C
Teretovnica

Rbr.

Sadr¥aj upisa Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (34/100)

1.1 Zaprimljeno 09.03.2015

2

Na temelju Sporazuma br. 0042-2015-732 o zasnivanju zaloznog prava na nekretnini
protivnika osiguranja radi osiguranja plateza mjenice od 05.0zujka 2015. u iznosu od
201.500,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HNB uz

odgovarajuce kamate, troskove i naknade sukladno navedenom Sporazumu, za korist:

PARTNER BANKA D.D. ZAGREB, , OIB: 71221608291, ZAGREB, VONCININA

. broj Z-3383/15 201.500,00 EUR

2. Na suvlasni&ki dio: 1 (34/100)

2.1 Zaprimljeno 17.11.2015

4150/15) na stan upisan

Na temelju Sporazuma br. 0153-2015-732 o prijenosu prava vlasnistva na nekretninama
Protivnika osiguranja i o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nekretnini Protivnika
osiguranja radi osiguran
2015. godine i specijalne punomoci od 11.studeni 2015. godine (solemn.pod br. OV-

EUR u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teéaju HNB na dan plaéanja, koja
mjenica dospijeva po videnju, a najkasnije do 30.06.2026. godine, za korist:

. broj Z-14931/15 286.000,00 EUR

ja plateza mjenice od 07 listopada 2015., punomoci od 30.0zujka

u odjeljku A I uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od 286.000,00

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.12.2020. 12:54:42 Stranica: [
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999906, TRSAT-SUSAK Broj ZK ulo3ka: 5107
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa | Iznos Primjedba

PARTNER BANKA D. D. ZAGREB, OIB: 71221608291, ZAGREB, VONCININA 2

4, Na suvlasni¢ki dio: 1 (34/100)
4.1  Zaprimljeno 17.05.2019.g. pod brojem Z-14061/2019 vezanouz B 1 (1.2)

ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG POSL .BR. IP-DO-888/19
0D 16.05.2019., I PRIUEDLOG ZA OSIGURANIJE BROJ O-D0O-332/19 OD
10.05.2019., zabiljezuje se pokretanje postupka osiguranja prisilnim zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama, sukladno ¢1. 84 a ZZK, a koji postupak se vodi na
Opéinskom sudu u Rijeci pod posl.br. Ovr-639/2019.

4.2 Zaprimljeno 06.11.2020.g. pod brojem Z-28799/2020 1.441.691,36 KN nad.l

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE POSL. BR. OVR-639/2019 04.11.2020,
PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVCANE TRAZBINE PRISILNIM
ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI 10.05.2019, prisilno
zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 1.441.691,36 KN sa
pripadajuéim naknadama sukladno citiranom Prijedlogu, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
4.3  Zaprimljeno 06.11.2020.g. pod brojem Z-28799/2020 na4.2

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.12.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.12.2020. 12:54:42 Stranica: 2
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Prijepis posjedovnog lista

NESLUZBENA KOPIJA

R

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA

Stanje na dan: 17.12.2020. 23:13

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SUSAK (Mbr. 324795)
Posjedovni list: 1

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe olB

1/1 OPCINA RIJEKA, RIJEKA

Podaci o katastarskim Cesticama

| o Broj Adresa Katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
;f 2 | katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj muz > D Ej pravni Primjedba
Lestice zgrade o reZimi

1 OREHOVICA 42184 3
LITICE 42184

2 OREHOVICA 9974 3
LITICE 9974

3 OREHOVICA 22219 3
PASNIAK 22219

10 DONJA OREHOVICA 1176 5
POTOK 1176

11 DONJA OREHOVICA 2767 5
SUMA 2767

12 DONJA OREHOVICA 5289 5
SUMA 5289

13 DONJA OREHOVICA 1638 5
PASNJAK 1638

14 DONJA OREHOVICA 1503 5
PASNJAK 1503

16 DONJA OREHOVICA 5854 8
SUMA 5854

17 DONJA OREHOVICA 1751 8
PJESACKI PUT 1751

43/1 GORNJA OREHOVICA 18650 3
LIVADA 18650

44 GORNJA OREHOVICA 1325 3
VINOGRAD 1325

47/2 GORNJA OREHOVICA 16 3
CESTA 16

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE EL.BROJ: 18-12-2020

29/36



JASMINKA LILIC, STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU

RIJEKA, SVALBINA 7, OIB 23206156984 telffax 051 42 29 06, Mb 098 329061 , RIESENJE : 4 SU- 227/2020-2

5l s ) Broj Adr-esa kat?starske Cestice/Nadin |..1|‘mrahe katasta-rske- Povrsina/ Broj Pusqui o
g a atastarske |estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi

887/2 BRACE SUPAK 746| 11
KUCA, BRACE SUPAK 746
2 GOSP.ZGRADE 0
DVORISTE 0

892 BRACE SUPAK 380 11
SKLADISTA [ OKOL 380

893/1 BRACE SUPAK 1807| 11
KAMENJAR 1807

902 RACKOGA ULICA 49| 11
TRAFOSTANICA, RACKOGA ULICA 49

903/2 BRACE SUPAK 126 11
PARKIRALISTE 126

905/1 BRACE SUPAK 1335| 11
4 GOSP.ZGRADE 1335

922 TITOV TRG 151 11
STAMBENA ZGRADA, TITOV TRG 151
S(PRODAVAON.) +P+2 0

930 KRIZANICEVA ULICA 678| 19
STAMBENA ZGRADA, KRIZANICEVA ULICA 678
P(PRODAVAONICA)+3 0

939/1 BUL. OSLOBODENJA 15| 19
STEPENICE 15

939/2 BUL. OSLOBODENJA 95 19
DVORISTE 95

954/10  |BUL. OSLOBODENJA 109( 19
prilaz 109

965/1 BUL. OSLOBODENJA 1042 19
PARK 881
DVORISTE 161

966 BUL. OSLOBODENJA 605 19
STAM.ZGRADA I DVOR 605
STAMB.ZGRADA P+2 0
GOSP.ZGRADA I DVOR 0

968 1089 10
STAMB.ZGRADA P+3 0
STAM.ZGRADA I DVOR 1089

969 194 10
DVORISTE 194

970 308| 10
NEPLODNO 308

1009/15  |VITEZICEVA ULICA 184 11
prilaz 184

1041 GORANA KOVACICA 1074 11
PARK 1074

1042 GORANA KOVACICA 128) 11
STEPENICE (PROLAZ) 128
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Izvod iz katastarskog plana

Firefox https://oss.uredjenazemlja.hr/public/gwt/OSS ViewerPrint.html
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SUSAK. 324795
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k. br.: 892

1ZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 18.12.2020

lofl 12/18/2020, 12:57 PM
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Etazni elaborat - nacrti

TLOCRT PRIZEMLJA - RUZICEVA 16, RIJEKA
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i
Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi
predo€eni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ¢e imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeS¢e mozZete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljudivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvje$ce. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka za podrucje graditeljstva i

procjenu nekretnina

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 11 3

Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-227/2020-2
Rijeka, 12. studenoga 2020.

Na temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe &lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20), kao i odredbe ¢&lanka 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima ("N.N." br. 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19), predsjednica
Trgovackog suda u Rijeci Ika Mohorovi¢, 12. studenoga 2020. godine donijela je sljedeée

RIESENIJE

JASMINKA LILIC iz Rijeke, Svalbina 7, OIB: 23206156984, imenuje se stalnim
sudskim vjeStakom za podrucje GRADITELISTVA I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od 4 (Zetiri) godine, pocev od 30. prosinca 2020. godine za podru&je Trgovackog
suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 2. studenoga 2020. godine obratila se Jasminka Lili¢ iz Rijeke, sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstva i procjene
nekretnina na Trgovackom sudu u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je dostavila: policu
osiguranja, elektroni¢ki zapis o radnom odnosu, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak,
popis vjestaenja obavljenih u prethodnom mandatu, rjesenje iz prethodnog mandata.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovadkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o Zalbi odluéuje Ministarstvo pravosuda Republike

Hrvatske.
PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié¢
Dostaviti: .
L. Jasminka Lili¢, Rijeka, Svalbina 7
2 Ministarstvo pravosuda RH,
3. Arhiva, OVdje Dokument je elektronicki potpisan: | ™
IKA MOHOROWVIC 0=TRGOVAEKI SUO U RUECH
Vrijeme potpisivanja: fj;;::imawﬁﬁlalunsmmdmi
12-11-2020 BT
14:33:03 Sk
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Broj zapisa: 1789a-bcef6
Kontrolni broj: 0¢139-767f4-1907d

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroni¢ki potpisan sljedeéim certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vjerodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru moZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slu¢aja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identican prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovadki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.
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